ﬁ Nové byvanie = !

REALITNA KANCELARIA

200 800 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Modra
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 158 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet izieb:

Vlastnictvo: osobné Balkén: nie
Stav: Ciastolne prerobeny Pocet kupelni: 2
Uzitkovéd plocha: 158 m’ Krb: éno
Plocha pozemku: 222 m’ Zatepleny objekt: ano
Zastavand plocha: 128 m’ Terasa: nie
Pocet podiazi: 2 Vykurovanie: vlastné

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponikam Vam v zastiupeni majitela na predaj vinohradnicky rodinny dom v Modre s presovrnou a
vinnou pivnicou s velkym potencidalom pre novych majitelov.

Vyhodou tohto RD je, Ze presiel kompletnou rekonstrukciou, nova strecha so Skridlou, nové tramy,
nové obytné podkrovie realizované v r. 2011. Ciastocnd rekonstrukcia celého prizemia. Na dalsi
potencidl ¢aka este pévodna velka presSovria, ktoru viete prerobit na obytnu zénu, ako velka
spolocenska miestnost pre rodinu na stretavanie sa, oslavy, hry...Takisto do zeme vykopana velka
pévodna vindrska pivnica - klenbova kamenna, pre milovnikov vina na uskladnenie ako vinny archiv
alebo ako pivnica na uskladnenie potravin a domacich dobrét. Tu sa nachadza aj studna s Cerpadlom,
vodou viete polievat tZitkové alebo okrasné rastliny na dvore...

Vinarsky RD ma 60 cm hrubé obvodové mdry, prijemné na Zivot, nepotrebujete klimatizaciu, v lete je
tu velmi prijemne. Klimatizécia je iba v podkrovi v izbdch. Poc¢as zimného obdobia si viete prikurit v
novom krbe, ktory sa nachddza v obyvacej miestnosti na prizemi a ma aj teplovzdusné rozvody na
prizemie do kuchyne a kupelne a takisto aj do 3 spalni na poschodi v podkrovi RD a do velkej kipelhe



v podkrovi. Hlavna vykurovacia jednotka je plynovy kotol umiestneny na prizemi RD.

Dispozicia RD:

prizemie:

vstupna hala - starozitné satnikové skrine, drevena staroZitna policka, veSiak na odkladanie
oblecenia, policka na obuv

kuchyria - plynovy sporak, kuchynska linka, stél, stolicky, velka americka chladnicka s mraznickou, el.
rdra - vyhlad do vnitorného dvora

obyvacia izba - novy teplovzdusny krb s vyvodmi teplého vzduchu do kuchyne, kupelne, 3 spaini na
poschodi a velkej kipelne s vanou na poschodi, vymurované policky, podsvietenie v stenach, vyhlad
do ulice

kupelfia so sprchovym kdatom, umyvadlo, toaleta

podkrovie:

chodba s oddychovou zénou s gauc¢om, kniZnica

3 x izba s teplovzdusnymi vyvodmi od krbu, postele, policky
kupelfia - varia, umyvadlo, zrkadlo, pracka, policky

presovna za rodinnym domom 8,50m x 4,90 m
pbvodna vinna kamenna klenbova pivnica s cerpadlom na vodu 9,18m x 4,50 m

dvor, miesto pri presovni na altanok
Do RD sa vchadza z ulice cez velki pévodnu drevent branu, ktorou sa vchadzalo s konskym povozom
a su tam zabudované dvere na kazdodenné pouZivanie.

Podlahy - dlazba a plavajuca podlaha

Okna - drevené 5 komorové, drevené stresné okna, plastové v obyvacej izbe
Vykurovanie - plynovy kotol, krb s teplovzdusnymi rozvodmi do celého RD
Voda - obecna, plus studria s cerpadlom na polievanie

Kanalizacia

el. energia- 230 aj 380V

kompletna rekonstrukcia podkrovia 2011, 2020

CiastocCna rekonstrukcia prizemia 2011, 2020

LOKALITA:

znéme vinohradnicke mesto MODRA s bohatou histdriou - Ludovit Stdr - sisosie na ndmesti
znama modranska keramika

vinarne s dvormi a vinarskymi pivnicami - oblubené pre domacich aj turistov

zachovana pévodna architektura vindrskych aj mestianskych historickych domov, kastiel
restauracie, sluzby, obchody

skoly, skolky

vela zelene, krasnych vinic a pivnic v malebnom vinohradnickom prostredi Malokarpatska vinna cesta
turistika, Sport, kultdra

prijemné prostredie na Zivot

blizko do hlavného mesta

idedlne na byvanie alebo aj vikendové byvanie

Cena: 200 800 EUR, dohoda mozna.
Suma je vratane vypracovania kompletnej zmluvnej dokumentacie k predaju nehnutelnosti, poplatkov
u notdra, poplatkov za vklad do katastra.



Nevahajte ma kontaktovat ohladom blizSich informdacii a obhliadky na tel. ¢. 0915 4517 374. Rada Vas
prevediem tymto vinohradnickym RD v centre historického mesta Modra.

Viete si tu splnit sen o byvani v malebnej Modre v historickom dome s kompletnou rekonstrukciou
podkrovia zr. 2011.

Stale mate potencidl vyuZit velku preSovnu, ktord je samostatna cast budovy hned' za RD a vinnu
pivnicu, takisto pristavit altanok alebo zimnu zdhradu k presovni. Tych moZnosti je vela. Poradim s
interiérovym dizajnom.

RK Nové byvanie Vam ponuka svoje dlhorocné skisenosti v oblasti realitného poradenstva,
kompletnych pravnych sluzieb stvisiacich s predajom a prenajmom nehnutelnosti a tiez profesionalny
pristup v oblasti financovania a poistenia aj tejto nehnutelnosti.
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REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Otilia Kacerova, RSc.
Telefén: 0915 417 374
E-mail: kacerova@novebyvaniereality.sk




